SMLOUVA O UZAVRENI SMLOUVY
BUDOUCI
podle § 50a obCanského zakoniku a najemni

smlouva

kterou nize uvedené¢ho dne, mésice a roku spolu uzavieli

1. Obec Divéi Hrad,

Div¢i Hrad €. 64, 793 99 Divéi Hrad

IC: 00576115

zastoupena starostou obce Mgr. Janem Bezd¢kem
(déle jen budouci prodavajici) na stran¢ jedné

bytem

(déle jen budouci kupujici) na strané druhé

l.
Piedmét smlouvy

1. Budouci prodéavajici je vlastnikem pozemku par.¢. st. 37 - zastavénd plocha a nadvofti
o vyméfe 277 m? v k.u. Zivotice u Divéiho Hradu zapsaného na listu vlastnictvi €. 16 pro
katastralni uzemi Zivotice u Divéiho Hradu, &ast u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Krnov a dle dosud, v katastru nemovitosti
nezapsan¢ho geometrického planu €.65-01605/2021 nové vzniknuvsiho pozemku par.c.
423/5 — zahrada o vyméte 618 m? v k.u. Zivotice u Divéiho Hradu.

2. Na pozemku par.C. st. 37 a na podle geometrického planu ¢. 65-01605/2021 nové
vzniknuvsim pozemku par.¢. 423/5 budouci prodavajici realizoval projekt “Rezidencni
bydleni DH 1.etapa” (dale jen projekt), spocivajici ve vybudovani rodinného domu,
vcetné inzenyrskych siti a provedeni terennich Uprav, ktery byl podpoten ucelové uréenou
dotaci Moravskoslezského kraje na zakladé vefejnopravni smluvy o poskytnuti dotace z
rozpo¢tu Moravskoslezského kraje uzaviené dne 25. 9. 2020, pticemz tato vetejnopravni



smlouva stanovi i urCité zavazné podminky nasledného uzivani casti pfedmétnych
pozemk a jejich soucasti.

1.

Zavazek k uzavieni budouci kupni smlouvy
Smluvni strany se zavazn¢ dohodly na uzavieni budouci kupni smlouvy, pfiCemz
pifedmétem budouciho prodeje bude pozemek par. ¢. st. 37 - zastavéna plocha a nadvofi
zapsan¢ho u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Krnov
na LV ¢. 16 pro katastralni Gizemi Zivotice u Div¢iho Hradu a dle dosud, v katastru
nemovitosti nezapsané¢ho geometrického planu ¢.65-01605/2021 nové vzniknuvsiho
pozemku par.&. 423/5 — zahrada 0 vyméte 618 m? v k.u. Zivotice u Divéiho Hradu.
Budouci kupni smlouvu se obé strany zavazuji uzaviit nejdiive 1. 3. 2028 a nejpozdé;ji
31. 12. 2028 na zakladé¢ pisemné vyzvy jedné ¢i druhé smluvni strany za kupni cenu
stanovenou v ¢l IIL. odst. 1.b) této smlouvy.
Nejpozdéji do Sedesatého dne od uplynuti posledniho dne lhity stanovené v predchozim
bod¢ je budouci prodavajici povinen vyzvat budouciho kupujiciho formou navrhu kupni
smlouvy k jejimu uzavieni. Budouci kupujici je povinen do 30 dnii ode dne doruceni
navrhu kupni smlouvy tuto smlouvu s budoucim objednatelem uzavtit.
Povinnost zaslat kupujicimu navrh kupni smlouvy ve lhité a zpisobem popsanym v
predchozich bod¢ této Casti smlouvy, je prodavajici zprostén v pripade, ze kupujici si
radné a vcas neplnil povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména fadné neplatil thradu
za uzivani predmétnych pozemka a jejich soucasti po dobu od uzavieni této smlouvy do
uplynuti lhiity stanovené v bod¢ 2 tohoto ¢lanku.
V piipadég, ze kupujici nehradil fadné a v€as vSechny platebni povinnosti vyplyvajici pro
n¢j z této smlouvy nebo si fadné€ a v€as neplnil dals§i povinnosti vyplyvajici pro n¢j z této
smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni od této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt budoucimu kupujicimu
doruceno. Ob¢ strany se dohodly na tom, ze vyzva podle tohoto bodu smlouvy se ma za
doru¢enou i v piipadé, Ze byla odeslana budoucim prodavajicim prostiednictvim Ceské
posty, €1 jiné pravnické a fyzické osoby zabyvajici se dorucovanim poStovnich zasilek, v
ramci své podnikatelské ¢innosti, a to na adresu budouciho kupujiciho uvedenou vzéahlavi
této smlouvy a vratila se prodavajicimu s tim, Ze adresat odmitl zasilku pfevzit, zéasilka
nebyla ve stanovené ulozni dobé adresitem vyzvednuta nebo ze se adresat v misté
uvedeném na zasilce nezdrzuje.

II.
Podstatné nalezitosti budouci kupni smlouvy
Obe strany se dohodly na nasledujicim obsahu budouci kupni smlouvy :

pfedmétem pievodu vlastnictvi bude stavbou RD zastavéna ¢ast pozemku par.¢. st.37 a
dle dosud, v katastru nemovitosti nezapsané¢ho geometrického planu ¢.65-01605/2021



nové vzniknuvsiho pozemku par.&. 423/5 — zahrada o vyméie v k.. Zivotice u Div¢iho
Hradu a nezastavéné ¢asti téchto pozemki a to v rozsahu a podle stavu evidence téchto
pozemku v katastru nemovitosti ke dni uzavieni budouci kupni smlouvy.

b) pofizovaci cena pievadénych nemovitosti celkem ¢ini 5.624.486,-K¢&, (slovy: pét miliont
Sest set dvacet Ctyfi tisic Ctyfi sta osmdesat Sest korun Ceskych)
a budouci kupujici se ji zavazuji zaplatit do 90 od podpisu kupni smlouvy, kdyz cena

a. rodinného domu ¢ini 5.257.436,-K¢ a vychazi z ceny dila stavby,

b. pozemki par.C.st. 37 — zastavéna plocha a nadvofi zapsdno na LV ¢. 16 pro
katastralni uzemi Zivotice u Div¢iho Hradu a par.d. 423/5 - zahrada dosud
v katastru nemovitosti nezapsany zaméieny dle GP ¢&. 65-01605/2021 v cené
119.000,-K¢,

c. projekcnich praci v cené 248.050,-K¢.

2. V ptipad¢, ze bude budouci kupujici ke dni uplynuti lhity 5-ti let ode dne ukonceni
realizace “Projektu” v prodleni s thradou za uzivani a sluzeb spojenych s uzivanim domu
popsaného v c¢asti 1. této smlouvy a budouci prodavajici nebude moci nebo nevyuzije
svého prava dat budoucimu kupujicimu vypovéd’ z ndjmu , dohodly se ob& smluvni strany
na tom, Ze kupni cena dohodnuta touto smlouvou bude navySena o ¢astku odpovidajici
dluhu na ngjemném a sluzbéach spojenych s uzivanim , pficemz plati povinnost budouciho
kupujiciho uhradit dluznou ¢astku na najemném a sluzbach spojenych s uzivanim , jako
nedilnou soucast kupni ceny ve lhiitach a se vSemi disledky uvedenymi v této smlouvé.

3. Ostatni podstatné obsahové nalezitosti v budoucnu uzavirané kupni smlouvy jsou
uvedeny v pfislusnych ustanovenich Obcanského zékoniku. Obé¢ strany této smlouvy se je
zavazuji uvést v budouci uzavirané kupni smlouvé€, a to za predpokladu, ze nebudou
odporovat pravni Upravé platné v okamziku uzavirani kupni smlouvy. Pokud dojde ke
zméné pravni upravy ve vztahu k obsahovym naleZitostem kupni smlouvy, jejimz
pfedmétem ma byt pfevod nemovité véci, zavazuji se ob¢ strany pfizpiisobit ustanoveni
této smlouvy tykajici se obsahu kupni smlouvy tak, aby podle v budoucnu uzaviené kupni
smlouvy mohlo dojit k prevodu vlastnického prava k bytové jednotce, podilu na
spole¢nych ¢astech domu a podilu na pozemku z budouciho prodavajiciho na budouciho
kupujiciho.

Iv.
Smlouva o najmu nemovité véci
Obé strany této smlouvy se zaroven dohodly na znéni smlouvy o najmu nemovitych véci takto:

Znéni Smlouvy o ndajmu nemovitych vecit

l.
Piredmét najmu
1. Budouci prodavajici jako pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci a to pozemku par.c.
st. 37- zastavena plocha a nadvori a pozemku par.c. 423/5 - ostatni plocha, jejichz



soucdasti je stavba C.p. .....rodinny dum a prenechava tyto budoucimu kupujicimu jako
najemci predmétné nemovité veci se vSemi soucastmi a prislusenstvimi do najmu.
Ndjem se sjednava za ucelem Uspokojeni bytové potreby najemce a jeho rodiny.

1.
Doba najmu
Ndajem se sjedndvd na dobu urcitou 6-ti let, ktera zacne plynout dnem podpisu této
smlouvy.

II.
Ndjemné a dalsi platby
Budouci prodavajici je povinen platit najemné takto:
a) ve vysi 68,90 K¢ mésicné za uzivani 1m? podlahové plochy domu ¢p. ..., ktery je
soucdasti pozemku par. ¢. st. 37 v k.ai. Zivotice u Divéiho Hradu
b) ve vysi 1,-K& rocné za uZivani 1m® nezastavéné Cdasti pozemku par.¢. St. 37-
zastavéna plocha a nadvori a pozemku par.c. 423/5 - ostatni plocha,

C) ndjemné za vybaveni domu v ¢l. IV této smlouvy ve vysi ........... mésicne.
Najemné za uzivani domu Cp. ...... v celkové mésicni vysi ...............K¢ (Viz. Evidencni
list ze dne ...............) Je splatné na ucet budouciho prodaivajiciho

¢. 266 060 318/0300 vzdy do konce kalendarniho mésice, za ktery je placeno.

Ndjemné za uzivani nezastavené casti pozemku par. ¢. St. 37 — zastavend plocha a nadvori
a pozemku par.c. 423/5 v celkové rocni vysi..................KC je splatné vzdy do 31.3. roku,
za ktery se najemné plati.

Ndjemné za uzivani pozemkii dle bodu 3.tohoto ¢lanku za obdobi od uzavrieni této smlouvy
do konce roku, v némz byla smlouva uzaviena je splatné v pomérné vysi do 30 dnit od
uzavreni této smlouvy.

V piipadé zvyseni ndjemného vyhlasovaného Ministerstvem pro misni rozvoj Ceské
republiky pro podporované byty postavené v letech 2008 a dale se smluvni strany zavazuji
k uzavreni dodatku navysujiciho vysi najemného na nové vyhlasenou vysi. Dodatek bude
uzavren nejpozdeji do 2 mésicii od vyhlaseni.

V.
Vybaveni domu
Diim je vybaven temito zarizovacimi predmeéty ve vlastnictvi pronajimatele:
a. krbova kamna,
b. elektricky kotel,
C. elektricky bojler.



b)

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

. Pronajimatel je povinen predat predmétné nemovité véci véetné prislusenstvi a soucasti

najemci ve stavu zpiisobilém k radnému uzivani a zajistit najemci plny a neruseny vykon
prav spojenych S uzivanim predmétu najmu pro ucely bydleni.

. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najmu udrzovat predmét najmu ve stavu

zpusobilém pro ucely a v souladu se smyslem najmu.

. Pronajimatel ndjemci nebude poskytovat Zadné sluzby, které jsou bézné pronajimatelem

poskytovany v pripadé najmu pro ucely upokojovani bytové potieby.

. Ndjemce je povinen na sviij naklad a své nebezpeci zajistovat na predmétu ndjmu revize

zarizeni, u kterych to stanovi pravni predpisy nebo technické normy, zejména pak revizi

kominovych téles a spalinovych cest

Ndjemce se zavazuje predmét smlouvy uzZivat s péci radného hospodare a hradit drobné

opravy predmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou

predmétu najmu.

Ndjemce bere na vedomi, zZe predmétem ndjmu je novostavba rodinného domu.

Pronajimateli svedci viici zhotoviteli stavby prdava z odpovédnosti za vady. Ndjemce je

proto povinen bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele o vyskytu vad ci

nedodeélkii, které zjistil v dobé trvani ndajmu, aby pronajimatel mohl posoudit charakter

vady a nedodélku z pohledu toho, zda se jednd o vadu, za kterou ruci zhotovitel stavby a

mohl takto zmétenou vadu nebo nedodélek reklamovat u zhotovitele ztitulu jeho

odpovédnosti za vady. V pripadé nesplnéni této smluvni povinnosti nese ndjemce

odpovédnost za pripadné vzniklou Skodu z titulu véasného neuplatnéni vady u zhotovitele

stavby.

Za drobné opravy se povazuji opravy domu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto

vybaveni soucdsti predmetu smlouvy a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného

vymezeni nebo podle nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

e opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahii
a list,

e opravy jednotlivych casti oken a dveri a jejich soucdsti a vymeny zambkui, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

e vymeény vypinaci, zasuvek, jisticu, zvonki, osvetlovacich téles a domdacich telefonu,
véetné elektrickych zamkaii,

e vymeny uzaviracich kohoutit u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveru pro byt,

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonii a lapacii tuku,

e opravy mericu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzaverek,

odsavacu par, digestori, misicich baterii, sprch, ohrivacii vody, bidetii, umyvadel, van,

wlevek, drezii, splachovaci.



c)

d)

f)

10.

11.

12.

Opravy nebo vymeény kuchynskych sporaku, kuchynskych linek, Vestavénych a
pristavenych skiini, pokud jsou vybavenim bytu a jsou vlastnictvim pronajimatele si
najemce provadi na vlastni ndklad. Z toho ditvodu nejsou uvedeny v evidencnim listu bytu
a nejsou zahrnuty v najemném.

U zarizeni pro vytapeni se za drobné opravy povazuji opravy kotli etdzového topeni na
plbynna paliva, vietné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatu
etazoveho topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radidtoru a rozvodu ustredniho
vytapeéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnez vymeény drobnych soucdsti predmétit uvedenych v
odstavci 3.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsti opravy bytu a jeho vybaveni
a vymeny soucasti jednotlivych predmeétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne castku 1.000 K¢é. Provadi-li
se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.

Ve vyslovné touto smlouvou neupravych vécech tykajicich se provadeni bézné udrzby
a drobnych oprav se pouZiji prislusnd ustanoveni narizeni viady ¢. 308/2015 Sb. V
platném znéni. Ndklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou ndaklady na udrzovani a
Cisteni domu, které se provadéji obvykle pri delsim uzivani domu a tyto naklady zcela
nese ndajemce. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisteni predmeétii uvedenych v § 5
odst. 3 (plynospotrebicii apod.), malovani vcetne opravy omitek, tapetovani a cisteni
podlah vcietne podlahovych krytin, obkladii sten, cisteni zanesenych odpadii az ke
Stoupacce a vnitini natéry, predepsané revise spotiebicu, kotlu, kominovych télés a pod.

. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli 7adné a vcéas dohodnuté mésicni ndjemné a

meésicni zdalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu.

. Ndjemce ani osoby, které s nim byt docasné nebo trvale uzivaji, neni opravnén provadet

Vdomé jakékoli stavebni upravy a prestavby, neni oprdavnén zasahovat do rozvodu
elektricke energie, vody a plynu a do meéricii dodavek vsech médii

Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimatelce veskeré zmeény v poctu osob, které
Ziji s najemcem v domé, a to do 15 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném
ozndmeni ndjemce uvede jména, prijmeni, data narozeni a stdtni prislusnost téchto osob.
Nesplni-li najemce tuto povinnost ani do dvou mésicii, co zména nastala, povazuje se to
za zdvazné poruseni povinnosti najemce.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli, aby v pripadeé vzniku,
odstranil zavady branici radnému uzivani domu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava
ohrozZen. V pripade, Ze pronajimatel tyto prekazky bez zbytecného odkladu po upozornéni
najemkyni neodstrani, ma ndjemce moznost tyto prekazky v nezbytné mire odstranit na
svuj naklad a do Sesti mésicii vydaje s tim spojené uplatnit u pronajimatele, s vyjimkou
pripadu, kdy povinnost nést tyto naklady podle pravniho predpisu nebo zdkona stiha
najemce.

Ndajemce je povinen pri skonceni ndjmu predat diim ve stavu Vjakém jej prevzal



b)
c)

d)

S prihlédnutim k béznému opotiebeni, zejména je povinen predat byt vyklizeny od vsech
veci, uklizeny a vybileny bilou vnitini malbou. V pripade, Ze ndjemce tuto povinnost
nesplni, je pronajimatel opravnéna nechat byt uklidit a vybilit s tim, Ze ndjemce je
povinen veskeré naklady s timto spojené zaplatit pronajimateli.

VI.

Podndjem
Ndjemce miize dat treti osobé do podndajmu cast domu, jen pokud v domé sam bydli.
Ustanoveni § 2272 obcanského zdkoniku se pouzije primerene. V pripade, Ze ndjemce
nebude v byte sam trvale bydlet, miize dat dium nebo jeho cast treti osobé do podndjmu
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Zddost o udéleni souhlasu musi byt téz v
pisemné formeé. Nevyjadri-li se pronajimatel k této Zadosti ve lhité jednoho mésice,
povazuje se souhlas za dany.
Porusi-li ndjemce vyse sjednané povinnosti, ma se za to, zZe tim hrubé porusil svou
povinnost.
Podndjem konci spolecné s ndajmem. Konci-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit vcéas
podnadjemci s uvedenim rozhodnych skutecnosti, kterymi jsou zejména den skonceni
najmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.
Umozni-li ndjemce v souladu se zdkonem a touto smlouvou uzivat véc treti osobeé,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VII.
Skonceni najmu

Pred uplynutim sjednané doby najmu, mize ndjem skoncit dohodou smluvnich stran nebo
vypovedi podle ustanoveni obcanského zdkoniku

Vypoved' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypoveédni doba bézi
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoved’ dosla druhé strané.
Pronajimatel miize tuto smlouvu pisemné vypovédet z duvodu uvedenych v § 2288 zakona
¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a to v trimésicni vypovédni dobé pocinajici bézet od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoved' dosla druhé strané
Pronajimatel ma pravo vypovédet ndjem bez vypovedni doby a pozZadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdeji vsak do jednoho mésice od
skonceni najmu, pokud ndjemce porusi svou povinnost zvlast' zavaznym zpusobem, tedy
zejména pokud

nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alesporn tri mésicii,
poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé
bydli nebo

uziva-li neopravneéné byt jinym zpusobem nebo k jinemu ucelu, nez bylo ujedndno.
Vypoved miize byt dorucena bud osobnim predanim oproti pisemnému potvrzeni prevzeti
¢i doporucené prostiednictvim Ceské posty, ¢i jiného provozovatele postovnich sluzeb.



6. Pri odevzdani véci je ndajemce opravnen oddelit si a vzit si vse, co do véci vilozZil nebo na
ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li
se tim neprimérené jeji uzivani.

7. Ndjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem konci. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a v jeho uzZivani.
Opusti-li najemce byt takovym zpusobem, Ze ndajem lze bez jakychkoli pochybnosti
povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

8. Ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pri bezném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

9. Ndjemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele,
pokud si strany ujednaly, zZe p7i skonceni najmu najemce uvede byt do piivodniho stavu.
10. Najemce je povinen odstranit v byte zmeny, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdeli, Ze odstranéni zmeén nezdadd, ndjemce presto nemiiZe
Zadat vyrovndni, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysSila. Pronajimatel miize Zadat
nahradu ve vysi snizeni hodnoty bytu, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi

najemcem bez souhlasu pronajimatele.

11. Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli nebo jim povérené osobé
do 18:00 hod. v posledni den trvani najmu.

12.V pripade, prodleni najemce s vyklizenim domu pri skonceni najmu uplynutim doby nebo
pri skonceni ndjmu z jiného ditvodu, je pronajimatel oprdavnén vyuctovat ndajemci smluvni
pokutu ve vysi 200 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni pri respektovani pravidel § 2254
0.Z.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pripadné zmeny této smlouvy budou provedeny pisemné formou dodatkii.

2. Prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené se ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb. - obcansky
zdkonik v platném znéni a predpisy souvisejicimi.

3. Ucinky této smlouvy nastanou okamzikem jejiho podpisu.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, s jejim obsahem
souhlasi a na ditkaz toho pripojuji své podpisy.

V Divéim Hradé dne .............

Pronajimatel: Ndjemce:



V.

Dalsi ujednani
Budouci prodavajici se touto smlouvou zavazuje vynalozit 70% najmu vybraného podle
ujednani této smlouvy, po odecteni nékladii na spravu domu a pojisténi, na opravy,
udrzbu, stavebni Gpravy predmétu smlouvy a najmu za zatizovaci predméty. Financni
prostiedky vybrané formou ndjemného nebudou budoucim prodévajicim pouzity na
drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytové jednotky, jak jsou tyto
specifikovany v ndjemni smlouve.
V piipad€, ze budouci prodévajici v postaveni pronajimatele takto vybrané prostiedky
na opravy, udrzbu a stavebni Upravy predmétu smlouvy nevyuZije, je povinen je
budoucim kupujicim vratit jen v pFipadé, Ze budouci kupujici Fadné a v souladu
s vyzvou budouci prodavajici, uzavicou kupni smlouvu.
V piipad¢ splnéni podminky pro vraceni financnich prostiedkii ur¢enych na opravy,
udrzbu a stavebni Upravy, je budouci prodavajici opravnén tyto vratit zapoctenim na
kupni cenu pfedmétu této smlouvy. V piipad¢, Ze kupni smlouva nebude z divodu
odmitnuti ¢i necinnosti budouciho proddvajiciho uzaviena, je budouci proddvajici
povinen finanéni prostifedky uvedené v odstavci 1. tohoto ¢lanku vyplatit budoucimu
kupujicimu do 60 dnii od uplynuti lhiity stanovené v €l. II. odst. 2. této smlouvy.
V ptipadé ukonceni této smlouvy dohodou smluvnich stran budouci prodavajici neni
povinen vratit budoucimu kupujicimu finan¢ni prostfedky deponované pro ucely opravy,
udrzbu a stavebni upravy predmétu smlouvy a tyto jsou v plné vysi povazovany za
najemné.

VI.

Povinnost dokonceni stavby
Budouci prodavajici se s budoucim kupujicim dohodli, ze budouci kupujici na své
naklady zakoupi a nainstaluje v pfedmétném rodinném domé kuchynskou linku s alespon
zéakladnimi spottebici (sporak, trouba, lednicka), a to nejpozdéji do 3 mésicli od uzavieni
této smlouvy, nejpozdéji vSak ke dni nast€éhovani se. Kuchynska linka je majetkem
budoucich kupujicich.
Budouci prodavajici se s budoucim kupujicim dohodli, Ze budouci kupujici zfidi na své
naklady oploceni pfedmétnych pozemki jako ohrani¢eni budouciho majetku budouciho
kupujiciho. V ptipadé, Ze se tak nestane do 18 mésicti od nast€éhovani do rodinného domu,
je budouci prodavajici opravnén uplatiiovat po budoucim kupujicim sankci ve vysi
10.000,-K¢ za kazdy zapocaty mésic, kdy neni kompletni oploceni pozemkti zhotoveno.
Oploceni zhotovené budoucimi kupujicimi se stava soucasti pozemkl, na kterych bude
postaveno.
V piipad¢, ze nedojde z jakéhokoli k uzavieni budouci kupni smlouvy, budouci kupujici
nemaji narok na vypofadani investice v podobé zhotoveni oploceni, tohoto naroku se
vyslovné vzdavaji.
V piipade, ze nedojde k uzavieni budouci kupni smlouvy mezi Gcastniky tété smlouvy



z jakéhokoli divodu a zaroven dojde k ukonceni najmu sjednaného touto smlouvou, jsou
budouci kupujici opravnéni odinstalovat kuchyniskou linku vcetné vestavénych
spotiebicil.

VII.
Piechod prav ze smlouvy
1. Ob¢ strany této smlouvy se dohodly na tom, ze budouci kupujici neni opravnén pievést
prava a povinnosti z této smlouvy smluvné na treti osobu (fyzickou i1 pravnickou), tzn. ze
na misto budouciho kupujiciho na zaklad¢ singularni sukcese vstoupi tfeti osoba.
2. Obé strany této smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva zanikd smrti budouciho
kupujiciho.

VIII.
Ukoncéeni smlouvy, obecna ustanoveni
1. Tato smlouva mize byt ukonc¢ena dohodou obou smluvnich stran.
Dohoda musi byt pisemna.
3. Budouci kupujici bere timto na védomi, ze vystavba domu, ktery je pfedmétem této

N

smlouvy, byla realizovana budoucim prodavajicim za pouziti finanénich prostiedkd —
dotace Moravskoslezkého kraje na projekt ,,Reziden¢ni bydleni DH 1. etapa”

4. Budouci kupujici timto prohlaSuje, Ze mél moznost sezndmit se s podminkami, za kterych
byla dotace Cerpana a povinnosti budouciho prodavajiciho, které z cerpani dotace

vyplynuly.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Obé strany této smlouvy se seznamily s jejim obsahem, s timto souhlasi a svobodnou
a vaznou vuli tuto smlouvu uzaviit stvrzuji svym podpisem.

2. Tato smlouva a vztahy z ni vzniklé se fidi pfisluSnymi ustanovenimi Obcanského
zékoniku

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech exemplatich, dva pro budouciho kupujiciho a jeden
pro budouciho prodévajiciho.

DoloZka pravniho jednani:

Tuto Smlouvu projednalo dne .......cccecevereenne. Zastupitelstvo obce Div¢i Hrad a svym
usnesenim €. .....cceeeveeenveeennnnn. schvalilo obsah a uzavieni této Smlouvy.
V Divéim Hradé dne ......................

Za budouciho prodavajiciho: Za budouciho kupujiciho:



